STUDIU DE OPORTUNITATE PRIVIND INCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE:

CAMIN DE BATRANI SI TEREN AFERENT, SITUAT IN COMUNA GANGIOYA, NR. 83, FOST T
50/1, P 2640, CARTE FUNCIARA NR. CF-31203, JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PUBLIC



PRIMARIA COMUNEI GANGIOVA
NR. 1473 / 20.03.2025

ANEXA NR. 3 LA H.C.L. NR. 6 / 20.03.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
PRIVIND iNCHIRIEREA PROPRIETATII IMOBILIARE

CLADIRE CAMIN DE BATRANI, ARIA CONSTRUIT DESFASURATA=567 MP, ARIA
UTILA/INCHIRIABILA=403 MP SI TEREN AFERENT iN SUPRAFATA DE 1.515 MP ,
SITUATA IN COMUNA GANGIOVA, NR. 33, FOST T 50/1, P 2640, CARTE FUNCIARA
NR. CF-31203 (C1,C2), JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PUBLIC

Obiectiv:

CLADIRE CAMIN DE BATRANI, ARIA CONSTRUIT DESFASURATA=567 MP, ARIA
UTILA/INCHIRIABILA=403 MP SI TEREN AFERENT IN SUPRAFATA DE 1.515 MP ,
SITUATA IN COMUNA GANGIOVA, NR. 33, FOST T 50/1, P 2640, CARTE FUNCIARA
NR. CF-31203 (C1,C2), JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PUBLIC

Beneficiar: PRIMARIA COMUNEI GANGIOVA

Scopul: INCHIRIERE

Destinatia: INCHIRIERE

Amplasament: COMUNA GANGIOVA , JUDETUL DOLJ

1. Descrierea proprietatii imobiliare care urmeaza sa fie inchiriata

Proprietatea imobiliara supusa evaludrii se afld amplasata pe teritoriul administrativ al
COMUNEI GANGIOVA, JUDETUL DOLJ

Utilitati edilitare:

= Energie electrica
= Apa

1.2. Regimul juridic



Proprietatea imobiliara supusd evaludrii se afla situati in COMUNA GANGIOVA, JUDETUL
DOLJ .

Stabilirea modalitatilor de exercitare a dreptului de proprietate publicd
(1) Autoritatile prevazute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalitdtile de exercitare a
dreptului de proprietate publica, respectiv:

a) darea in administrare;
b) inchirierea;
¢) inchirierea;

d) darea in folosintd gratuita.

In cazul inchirierii bunurilor proprietate publici de citre titularul dreptului de administrare,
initierea procedurii de inchiriere se stabileste de catre regiile autonome, autoritatile administratiei publice
centrale sau locale, precum si de alte institutii de interes public national, judetean sau local.

(1) Inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se aproba,
dupd caz, prin hotardre a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local.

(2) Hotararea prevazuta la alin. (1) cuprinde urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;

b) destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;

¢) durata inchirierii,

d) pretul minim al Inchirierii.

(3) In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de administrare, acesta
are dreptul sa Incaseze din chirie o cotd-parte intre 20-50%, stabilita, dupa caz, prin hotararea Guvernului,

a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local al comunei,
al orasului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchirierea.

(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul In care activitatea titularului dreptului de administrare este
subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

(5) Inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unitatilor administrativ-teritoriale se face pe
baza de licitatie publica.

Contractul de inchiriere a unui bun proprietate publica se incheie de catre autoritatile prevazute la art. 287
sau de catre titularul dreptului de administrare, dupa caz, cu orice persoana fizica sau juridica, romana sau
straina.

Licitatia

(1) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre proprietar Tn Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina
sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice.
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https://lege5.ro/Gratuit/gmztqnzygy4a/stabilirea-modalitatilor-de-exercitare-a-dreptului-de-proprietate-publica-ordonanta-de-urgenta-57-2019?dp=gi4dsobzga3doma
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https://lege5.ro/Gratuit/gmztqnzygy4a/ordonanta-de-urgenta-nr-57-2019-privind-codul-administrativ?pid=289891059&d=2019-07-26#p-289891059

(2) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele minime care
trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie si data-limitd pentru
depunerea ofertelor, proprietarul are obligatia de a stabili perioada respectiva in functie de complexitatea
contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decit dupi vizitarea amplasamentului sau dupa
consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeaza documentele inchirierii ,
perioada stabilitd de proprietar pentru depunerea ofertelor este mai mare decat perioada minima
prevazuta de prezenta sectiune pentru procedura de licitatie utilizata si este stabilita astfel incat operatorii
economici interesati sa aiba posibilitatea reala si efectiva de a obtine toate informatiile necesare pentru
pregatirea corespunzatoare a ofertelor. Proprietarul va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului
sau de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator economic
interesat.

(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de catre proprietar si
trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind proprietarul , precum: denumirea, codul de identificare fiscald, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul inchirierii , in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie inchiriat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact
ale serviciului/compartimentului din cadrul proprietarul ui, de la care se poate obtine un exemplar din
documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde
este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse ofertele;
numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta 1n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(7) In cazul prevazut la art. 312 alin. (8) lit. b) proprietarul are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sa
depaseascad 5 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel Tncat respectarea de catre
proprietar a perioadei prevazute la alin. (7) sa nu conduca la situatia in care documentatia de atribuire sa
fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrdtoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.
(9) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(10) Proprietarul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare
solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseascd 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de
solicitari.

(11) Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire, luand
masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), proprietarul are obligatia de a transmite raspunsul la
orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punand astfel proprietarul in
imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din urma are obligatia de a raspunde la
solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului
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face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a
ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, proprietarul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

(16) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabild in situatia in care a
fost depusa cel putin o ofertd valabila.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere
(1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei - 40 PUNCTE

-punctajul P(n) se acorda astfel:

1) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste valoarea minima solicitata se acordd punctajul maxim.
2) pentru celelalte oferte punctajul P(n) se calculeaza proportional, astfel:

P(n)=nivel n/nivel maxim ofertat x 40.

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 30 PUNCTE

-Se va analiza pe baza documentelor depuse, cea mai mare medie a cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani
prezentata, cu exceptia societdtilor infiintate in anul in curs si a celor care au avut activitatea sistata.

*Modalitate calcul punctaj = media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani prezentata de ofertant/cea mai mare
medie a cifrei de afaceri prezentata pentru bunul in discutie x 30.

Cerinta: Prezentarea Formularului 7, din care sa rezulte Media cifrei de afaceri pe ultimii 3 ani, insotit de
inscrisuri doveditoare (bilant contabil vizat si inregistrat de organele competente etc.) prezentate in copie
simpla, certificate pentru conformitate cu originalul.

c¢) protectia mediului inconjuritor — 20 PUNCTE

Cerinta: Ofertantii vor prezenta planul de management de mediu din care sa rezulte respectarea legislatiei
in domeniul mediului.

d)conditii specifice impuse de natura bunului — 10 PUNCTE

-Se va completa declaratia pe proprie raspundere a persoanei juridice-administrator, din care sa rezulte ca
nu va schimba destinatia bunului si ca va construi conform conditiilor impuse de legislatia in vigoare


https://lege5.ro/Gratuit/gmztqnzygy4a/criteriile-de-atribuire-a-contractului-de-inchiriere-ordonanta-de-urgenta-57-2019?dp=gi4dsobzgeytgmi

(3) Autoritatea contractantd trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute In documentatia de
atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

Incheierea contractului
(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despdgubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

Drepturi si obligatii
(1) Autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupa caz, au urmatoarele
drepturi si/sau obligatii:

a) sa predea bunul pe baza de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 343 alin. (4);
b) sa Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

¢) sa beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin. (5);
in caz contrar, autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupa caz, sunt
obligati sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) sd3 mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toatd durata inchirierii, potrivit destinatiei
sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor necesare 1n acest scop;

e) sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului de catre
titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburatd a bunului pe tot timpul inchirierii.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urméatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice savarsite;
b) sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sd constituie garantia In cuantumul, In forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

d) sd solicite autoritatilor prevazute la art. 287 sau titularului dreptului de administrare, dupa caz,
reparatiile necesare pentru mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi améanate;

e) sd execute la timp si In conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale ce i
incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit iIn momentul incheierii
contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a contractului de Inchiriere, in
starea tehnicd si functionald avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale sau producte.


https://lege5.ro/Gratuit/gmztqnzygy4a/ordonanta-de-urgenta-nr-57-2019-privind-codul-administrativ?pid=289891137&d=2019-07-26#p-289891137
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(3) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere Incdlcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor prevazute la art. 287 sau
titularului dreptului de administrare, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

1.3. Regimul economic

INCHIRIEREA se soliciti in scopul exploatirii de citre solicitanti- ACTIVITATI
MEDICALE/OCROTIREA SANATATII ( aduciitoare de taxe si impozite la bugetul local)

Obiectivul de inchiriat este amplasat in zona mediani a COMUNEI GANGIOVA, JUDETUL DOLJ .

Conform Planului Urbanistic General si Regulamentului aferent, a starii actuale a imobilului
precum si a functiunilor dominante si complementare ale Unitatii Teritoriale de referinta, atractivitatii si
interesului din punct de vedere al acestuia - se justifica propunerea inchirierii acestui imobil.

1.4. Regimul tehnic

Documentatia de atribuire

(1) Documentatia de atribuire este alcatuita din:

a) caietul de sarcini (daca este cazul);

b) fisa de date a procedurii;

c¢) contractul-cadru continand clauze contractuale obligatorii;

d) formulare si modele de documente.

(2) Dispozitiile art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) si b), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si (7) si ale art. 313 se
aplica in mod corespunzator.

(3) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerinta, criteriu, regula si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa,
corecta si explicita cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(4) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a
contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu protectia
mediului si promovarea dezvoltarii durabile.

(5) Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

In masura in care, dupa intocmirea studiului de oportunitate, se constati ca exploatarea bunului ce
va face obiectul inchirierii implica in mod necesar si executarea unor lucrari si/sau prestarea unor servicii,
proprietarul are obligatia ca, in functie de scopul urmarit si de activitatile desfasurate, sa califice natura
contractului potrivit legislatiei privind achizitiile publice.

OBIECTIVUL SUPUS INCHIRIERII :

CLADIRE CAMIN DE BATRANI, ARIA CONSTRUIT DESFASURATA=567 MP, ARIA
UTILA/INCHIRIABILA=403 MP SI TEREN AFERENT IN SUPRAFATA DE 1.515 MP ,
SITUATA IN COMUNA GANGIOVA, NR. 33, FOST T 50/1, P 2640, CARTE FUNCIARA
NR. CF-31203 (C1,C2), JUDETUL DOLJ - DOMENIUL PUBLIC

Lucrari conexe de interes public necesare functionarii obiectivului.

Functiunea dominanta a zonei: zona cu caracter rural.
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Functiuni complementare admise ale zonei:
= institutii si servicii publice;
= gspatii verzi amenajate;
= trotuare de acces pietonal, spatii carosabile, spatii de parcare;
= activitatile specifice zonei sunt cu caracter economic si de prestari servicii, zona este identificata
ca vad comercial si tranzitatd de autoturisme, autovehicule de transport marfa si transport
persoane.

2. Motivele de ordin financiar

Intentia primariei COMUNEI GANGIOVA, JUDETUL DOLJ, este de a exploata in mod viabil
obiectivul de inchiriat , care sa aduca venituri bugetului local al comunei prin creearea unor fonduri
suplimentare la bugetul local: chirie, impozit, locuri de munca, impozite pe salarii.

3. Motivele de ordin social si de mediu care justificd acordarea inchirierii

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar, social, care impun INCHIRIEREA imobilului
supus evaludrii sunt urmatoarele:
- Legea 50/1991 republicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare
- Ordonantd de urgentd 40/1999 privind Stabilirea si plata chiriei, cu modificarile si completarile
ulterioare
- OUG 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare

3.1.2.Administrarea eficienti a domeniului public al COMUNEI GANGIOVA, judetul
DOLJ pentru atragerea de venituri la bugetul local;

Sunt determinate de asigurarea unei exploatari viabile conforma normelor de mediu pentru
proprietatea imobiliara ce face obiectul inchirierii.

Folosinta imobilului se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind protectia
factorilor de mediu.

Social justificarea inchirierii are la baza imbunatatirea conditiilor de munca si viata asigurate
populatiei, crearea de noi locuri de munca si a unei concurente loiale, respectiv si o diversificare a
serviciilor catre populatie.

Chiriasul are obligatia de a respecta legislatia privind protectia mediului pe toatd durata derularii

contractului.

3.1.3. Imobilul este liber de sarcini.

3.1.4. Prin inchirierea imobilului supus evaludrii se mareste efortul de sprijinire a locuitorilor.

Sunt determinate de asigurarea unei exploatari viabile conforma normelor de mediu pentru
proprietatea imobiliara ce face obiectul inchirierii .

Utilizarea/folosinta imobilului se va face cu respectarea prevederilor legale in vigoare privind
protectia factorilor de mediu.

Social, justificarea inchirierii , are la baza imbunatdtirea conditilor de munca si viatd asigurate
populatiei, crearea de noi locuri de munca si a unei concurente loiale, respectiv si o diversificare a
serviciilor cétre populatie.


https://lege5.ro/Gratuit/gi2danbr/stabilirea-si-plata-chiriei-ordonanta-de-urgenta-40-1999?dp=geytcojvha4dq
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Initiativa Inchirierii are ca obiectiv principal utilizarea imobilului la potentialul sau maxim atat
din punct de vedere al proprietarul ui, Consiliul Local al GANGIOVA, JUDETUL DOLJ, cit si al
chiriasului.

Din punctul de vedere al autoritatii publice locale, identificdim trei componente majore care
justifica initierea procedurii de inchiriere a imobilului si anume:

- aspectele de ordin economic,
- cele de ordin financiar si
- aspectele de ordin social.

Intrucat imobilul supus inchirierii nu este situat interiorul unei arii protejate, nu este necesar
obtinerea avizului structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, insd folosinta acestora se
supune legislatiei in vigoare privind conditiile de protectie a mediului, beneficiarul avand obligatia de a
obtine acordul de mediu.

Din punct de vedere financiar, proiectul, va genera venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea:

* chiriei aferente imobilului inchiriat , ca pret al chiriei

* sume ce urmeaza a fi Incasate pentru impozitul pe teren,

* sume ce urmeaza a fi incasate pentru impozitul pe salarii,

* venituri ale comunitatii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat

Beneficiarul va achita chiria proprietarului, chiria anuala stabilita prin licitatie.

4. Investitii minime

Nu se impun, cladirea fiind modernizata de curand.

5. Nivelul minim al chiriei

Stabilirea chiriei se va face in baza unui raport de evaluare a imobilului elaborat de catre un
evaluator autorizat care va fi aprobat de catre Consiliul Local al COMUNEI GANGIOVA, JUDETUL
DOLJ.

Valoarea imobilului din raportul de evaluare va reprezenta baza de calcul privind nivelul minim al
chiriei care va reprezenta si pretul de pornire al licitatiei.

Nivelul minim al chiriei se stabileste pe o perioada lunara.

Proprietarul va emite factura catre chirias, acesta din urma avand obligatia de achita chiria
aferenta imobilului inchiriat , sustragerea de la plata acesteia va atrage dupd sine penalitati sau chiar
rezilierea contractului, conform detaliilor ce vor fi incluse In contractul de inchiriere.

Chiria se va indexa anual prin H.C.L. cu indicele de inflatie.

Chiria estimatd ( pret fard TVA) stabilit pe baza RAPORTULUI DE EVALUARE intocmit de
expert evaluator ANEVAR, ing. ec. TOADER LUDMILA la data de 06.12.2024 :

Valoarea chiriei: a fost stabilita utilizind abordarea prin piata:
725 euro/luna echivalentul a 3.610 lei/luna

Curs BNR: 4.9771/ 06.12.2024
Determinarea ofertei castigatoare




(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
criteriului/criteriilor de atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, sa
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazuta
in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu respecta prevederile art. 336 alin. (2) - (5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 336 alin. (2) - (5). In
caz contrar, se aplica prevederile art. 336 alin. (18).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la
alin. (9) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute
la art. 340 alin. (2). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(18) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost
stabilita ca fiind castigatoare.
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(21) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

1) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea
acestora.

(24) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) In cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractanta are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.

(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20
de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
oferta valabila, autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12).

Anularea procedurii de licitatie

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), autoritatea contractanta are dreptul de a anula
procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311;

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea
sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311.

(3) Incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea
procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

Incheierea contractului
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(1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat,
potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de
expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la
data constituirii garantiei.

7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere

De la data intrarii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
inchiriere si a documentatiei de licitatie, sunt necesare 30 de zile pentru derularea procedurilor
preliminare a licitatiei si desfasurarea primei sedinte.

In functie de rezultatele acesteia, sunt necesare minim 23 de zile pana la perfectarea contractului,
daca se adjudeca la prima sedintad, sau maxim 90 de zile daca se parcurg toate etapele pana la negocierea
directa.

Evaluator autorizat-membru titular ANEVAR

Specilizarea EPI
ec. STANICA DINU

Membru corporativ ANEVAR
SC EXCELLENT RATING SRL
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